Najomna zmluva ¢. /2019

uzatvorena v zmysle
$9a ods. 9 zakona ¢. 446/2001 Z. z. o majetku vyssich uzemnych celkov v zneni neskorsich predpisov,
$ 3 anasl. zdakona ¢ 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a
¢l. 20 a nasl. Zasad hospodarenia s majetkom Trencianskeho samospravneho kraja z jula 2014 v zneni dodatku ¢. 3

medzi zmluvnymi stranami:
Prenajimatel’:

Trencianske muzeum v Trencine

Sidlo: Mierové namestie 46, 912 50 Trencin

Zastupeny: Mgr. Peter Martinisko, riaditel

Zodpovedny zamestnanec: Mgr. Veronika Gajdosikova, asistentka riaditel’a

Kontakt: tel.: 032 / 743 44 31, e-mail: veronika.gajdosikova@muzeumtn.sk
ICO: 34059199

Bakové spojenie: Statna pokladnica

IBAN: SK0281800000007000510803

(d’alej len ,prenajimatel™)

a

Néjomca:

XXX

Sidlo: XXX

Zastupeny: XXX

Kontakt: tel.; XXX, e-mail; XXX
ICO: XXX

DIC: XXX

Bankové spojenie: XXX

IBAN: XXX

(dalej len ,, najomca*)

(prenajimatel’ a ndjomca spoloéne d’alej ako ,, zmluvné strany “).

CLI
Uvodné ustanovenia

1) Prenajimatel’ je v zmysle zriadovacej listiny ¢. TSK/2007/03318-3 zo dna 28. jana 2007
spravcom arealu Trencianskeho hradu v Trenéine, kat. uz. Trencin, parc. ¢. 1186/1,2,4-46.



2) Trenciansky hrad je vo vlastnictve TrenCianskeho samospravneho kraja (list vlastnictva ¢.
1466).

3) Trendiansky hrad je evidovany v Ustrednom zozname pamiatkového fondu, vedenom
Pamiatkovym uradom Slovenskej republiky pod ¢. 1345 ako narodnd kultirna pamiatka. Najomca je
oboznameny s tymto pravnym statusom.

4) Najomca je obchodnou spolo¢nostou, predmetom c¢innosti ktorej je poskytovanie sluzieb
rychleho obcerstvenia v spojeni s predajom na priamu konzumaciu a predajom suvenirov. Najomca
vyhlasuje, Ze je drzitelom vSetkych potrebnych opradvneni, umoziujicich riadne vykonavanie jeho
¢innosti.

CLII
Predmet najmu

Prenajimatel’ sa zavdzuje prenechat’ ndjomcovi do uzivania 4 nebytové priestory (kaviaren /
suveniry, sklad, kuchynka a WC) v objekte ,,administrativna budova“ na Tren¢ianskom hrade, stp. ¢. 81,
situovanom na pozemku parc. ¢. 1186/38 v meste Trencin, kat. iz. Trencin a priestor, situovany na
pozemku parc. ¢. 1186/1 v meste Trencin, kat. Gz. Tren¢in (d’alej len ,,predmet nagjmu‘). Spolo¢na rozloha
predmetu najmu je 86,17 m”. Predmet najmu je vyznateny na podoryse, ktory tvori prilohu &. 1 k tejto

zmluve.

CL. 111
Doba najmu

Tato zmluva sa uzatvara na debu uréiti v trvani 5 rokov odo dna nadobudnutia jej G¢innosti.

] CL IV
Ucel najmu

Néajomca sa zavizuje vyuzivat’ predmet najmu vylu¢ne na prevadzku kaviarne a predaj suvenirov.

CLV
Najomné a platobné podmienky

1) Zmluvné strany sa dohodli na mesa¢nom ndjomnom vo vyske XXX € / 1 m? &o spolu
predstavuje XXX € (slovom: XXX eur) mesacne. V ndjomnom nie si zahrnuté naklady na energie
(elektrina a voda), za ktoré bude najomca uhradzat' zalohovia platbu 100 € (slovom: jednosto eur)
mesacne.

2) Roc¢né vytétovanie energii bude najomcovi predlozené do 31.3. roku nasledujiceho po roku,
na ktory sa vylctovanie vztahuje, ato na zdklade odpisu, realizovaného ku ditu 31.12. tohto roku.
Naklady za teplo budu najomcovi faktarované v alikvotnej vyske v pomere plochy, vyuzivanej najjomcom
vo vztahu k celkovej ploche objektu administrativnej budovy. Preplatok na energiach a teple bude
najomcovi uhradeny do 30 dni na jeho zmluvny ucet, nedoplatok na energiach a teple sa najomca zavizuje
uhradit’ na zaklade faktary, vystavenej prenajimatel’om.

3) Prenajimatel nie je platcom DPH. Nédjomca je / nie je platcom DPH.

4) Najomca sa zavézuje zaplatit’ uhradu vo vyske podla ods. 1 na zaklade faktury, vystavenej
prenajimatel’om, splatnost’ ktorej bude 15 dni.

5) Uhrada sa povazuje za uhradend momentom jej pripisania na G¢et prenajimatela.



CL VI
Podmienky prevadzky kaviarne a predaja suvenirov

1) Najomca je povinny zabezpecit’ rezim prevadzky kaviarne a suvenirov V predmete najmu tak,
aby boli splnené nasledovné podmienky:

a) rieSenie exteriérovej terasy, reklamné a propaga¢né zariadenia atabule musia byt
schvalené Krajskym pamiatkovym uradom Trenc¢in a prenajimatel’om,

b) maximalne 1/3 podlahovej plochy bude ur¢ena na prezentaciu a vystavenie suvenirov,

C) interiérové rieSenie je v kompetencii ndjomcu, pripadné modifikacie priestorov musia
mat’ zvratny charakter tak, aby pri skon¢eni zmluvy bol predmet ndjmu odovzdany v stave, v akom bol pri
jeho preberani, s prihliadnutim na primerané opotrebenie,

d) zasobovanie prevadzky motorovymi vozidlami musi byt realizované vyhradne mimo
otvaracich hodin Trencianskeho hradu, t.j. tak, aby sa pocas otvaracich hodin Trencianskeho hradu
nenachadzali v areali Trencianskeho hradu ziadne zasobovacie ani iné motorové vozidld ani iné
zariadenia, ktoré by branili navStevnikom v pristupe na hrad alebo inym spésobom znizovali navstevnicky
komfort,

e) pocas otvaracich hodin Tren¢ianskeho hradu nie je nadjomca opravneny parkovat’ svoje
motorové vozidlo V areali TrenCianskeho hradu,

f) vstup do arealu Trencianskeho hradu bude najomcovi umozneny na zaklade Cipovej
karty, vydanej prenajimatel'om a kI'i¢ov od brany. Vyhotovenie kopie Cipovej karty alebo kl'icov alebo
ich zneuzitie na umoznenie vstupu tretim osobam je dovodom na ich odnatie a bezodkladné ukoncenie
zmluvy,

g) prevadzkové hodiny kaviarne a suvenirov nesmui zacat' skor ani skoncit’ neskér ako
otvaracie hodiny Trenéianskeho hradu. Vo vynimoénych pripadoch je najomca opravneny predizit
otvaracie hodiny kaviarne, a to iba na zaklade pisomného stihlasu prenajimatel’a,

h) najomca zabezpeci odvoz odpadov, vzniknutych v suvislosti s prevadzkou kaviarne na
vlastni zodpovednost’ tak, aby tento nebol realizovany na tkor prenajimatel’a,

ch) najomca je povinny zabezpeCovat’ v predmete najmu poriadok, vratane priebezného
upratovania pouzitych obalov,

i) najomca je povinny strpiet’ v areali Trencianskeho hradu aj inych poskytovatel'ov
sluzieb rovnakého alebo podobného charakteru,

J) Treniansky hrad bude pre verejnost’ uzavrety v dioch 24.12. — 26.12. al.l.
V ostatnych pripadoch, ak bude Trenciansky hrad na zaklade rozhodnutia prenajimatela uzavrety, nema
najomca narok na kompenzaciu alikvotnej Casti najomného,

K) v pripade zaujmu najomcu o vyuzitie predmetu najmu na iny ucel ako prevadzka
kaviarne apredaj suvenirov (napr. organizacia kultirneho podujatia) je ndjomca povinny uzavriet
S prenajimatel’om osobitni zmluvu,

I) za svoje alebo cudzie veci, umiestnené alebo docasne ulozené v predmete zmluvy
zodpoveda najomca,

m) zakaznikmi prevadzky moézu byt iba navstevnici Trencianskeho hradu, tj. fyzické
osoby, ktoré disponujui vstupenkou do arealu TrenCianskeho hradu. Najomca nie je opravneny umoznit’
vstup do arealu Trencianskeho hradu tretim osobam bez uhrady vstupného.

CL VII
Prava a povinnosti zmluvnych strin

1) Prenajimatel’ ma prévo:
a) na nahradu $kody na veciach, ktoré najomca poskodil alebo znicil svojim konanim,
b) na nahradu zvySenych nakladov, spOsobenych konanim najomcu nad ramec tejto
zmluvy.



2) Prenajimatel je povinny:
a) umoznit’ ndjomcovi bezplatny vstup do aredlu Trenc¢ianskeho hradu;
b) umoznit’ najomcovi vjazd osobného automobilu vo vlastnictve najomcu do arealu
Trencianskeho hradu; automobil musi opustit’ areal hradu pred zacatim otvaracich hodin.
4) N4jomca je okrem povinnosti, upravenych v ¢l. VI povinny:
a) vykonavat svoje aktivity tak, aby neboli ohrozené¢ alebo poskodené pamiatkové
hodnoty predmetu najmu, ako aj celého arealu Trencianskeho hradu,
b) vyuzivat’ predmet najmu vyluéne na ucel, uvedeny v ¢l. IV,
c) zabezpecit’ bezpecnost’ 0sob, vyuzivajucich v jeho mene predmet najmu,
d) dodrziavat’ bezpecnostné predpisy a predpisy v oblasti ochrany pred poziarmi,
e) riadne a v¢as nahradit’ akékol'vek zvysené naklady, spdsobené svojim konanim, ako aj
Skodu, ktora prenajimatelovi vznikla v stivislosti s jeho konanim,
f) vykonavat svoje komeréné aktivity v areali Trencianskeho hradu vyhradne na
prenajimatel'om ur¢enom mieste, ktorym je priestor definovany v ¢l. 11,
h) po skonceni zmluvy bezodkladne vypratat predmet najmu a priestory uviest do
povodného stavu,
i) riadne a v¢as uhradzat’ faktary, vydavané prenajimatelom.
5) Najomca nesmie:
a) vykonavat’ svoje komeréné aktivity na inom ako prenajimatel’om uréenom mieste,
b) bez vyslovného suhlasu prenajimatela postipit predmet najmu do podndjmu tretej
osobe.
6) Njjomca zodpoveda za nasledky poruSenia zakona ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového
fondu v zneni neskors$ich predpisov svojim konanim.

CL VIII
Sankcie

1) V pripade porusenia povinnosti najomcu, ur¢enych v ¢él. VI a¢l. VII ods. 4 a5 sa najomca
zavizuje prenajimatelovi zaplatit zmluvni pokutu vo vyske 200 € (slovom: dvesto eur) za kazdé
porusenie povinnosti, a to do 10 dni od dorucenia pisomnej vyzvy, ak nie je v tejto zmluve uréené inak.

2) Opakované poruSenie povinnosti najomcu, uréenych v él. VI a¢l. VII ods. 4 a5 mébze byt
dovodom na podanie vypovede zo strany prenajimatel’a.

CLIX
Zanik zmluvy

1) Tato zmluva zanika:
a) skoncenim doby, na ktort bola dojednana,
b) vypovedou,
C) vzajomnou dohodou,
d) smrtou alebo zanikom jednej zo zmluvnych stran.

2) Vypoved’ a vzdjomna dohoda musia mat pisomnu formu, inak st neplatné. Zmluvu mozno
vypovedat’ na zaklade dévodov, upravenych v § 9 ods. 2 a 3 zékona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, prenajimatel’ moze zmluvu vypovedat’ aj na
zaklade ¢l. VIII ods. 2 tejto zmluvy. Vypovedna doba je dvojmesacna a zacina plynit od prvého dna
mesiaca, nasledujiceho po mesiaci, kedy bola vypoved’ dorucena druhej strane.



CL X
Zaverecné ustanovenia

1) Tato zmluvu je mozné zmenit' len pisomnymi dodatkami, podpisanymi oboma zmluvnymi
stranami.

2) Prava apovinnosti zmluvnych stran, neupravené touto zmluvou sa riadia prisluSnymi
ustanoveniami zakona o najme a podnajme nebytovych priestorov a zakona o majetku vyssich uzemnych
celkov.

3) Tato zmluva nadobtida G¢innost’ diiom nasledujiicim po dni zverejnenia na webovom sidle
prenajimatel’a.

4) Téato zmluva je vyhotovena v Styroch paré. Tri paré st urcené pre prenajimatel’a a jedno paré je
urcené pre najomcu.

5) Zmluvné strany vyhlasuju, ze si zmluvu precitali, porozumeli jej obsahu a na znak svojho
slobodného a vazneho sthlasu s obsahom zmluvy ju podpisali.

V Trenéine, dia

prenajimatel’ najomca

Mgr. Peter Martinisko
riaditel’



